Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli uc¢astnici:

Méstys Stéchovice, Identifika¢ni &islo: 00241725, se sidlem Gfadu: Hlavni 3, 252 07
Stéchovice, nachazejici ve Stiedodeském kraji, jednajici nize podepsanou starostkou, jimz je
pani Katefina RoZni¢kova, bankovni spojeni - ¢islo uctu: 3880034329/0800

(dale jen ,,pronajimatel*)

A

).9.9,9,9.9,9,9,9.9,9,9.9.9,9,9.9:9,0.9.9,:9,0,.9.9,9,.0.9.9,0,0.9,9,0.4
(déle jen ,,najemce™)

tuto:

Smlouvu o najmu nemovitosti

v souladu s ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik, v platném znéni,
(dale jen “smlouva”).

.
Pravni titul pronajimatele

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti — objekt obcanské vybavenosti ¢.p.383
,,obcerstveni, ubytovani, informaéni centrum na autobusovém nadrazi* tj. budovy

¢. p. 383, nachézejici se na pozemcich par. ¢islo st. 406 a st. 1170, p.p.¢. 726/2 a p.p.C.

693/1 vie zapsané na listu vlastnictvi & 10001, v kat. izemi Stéchovice u Prahy, v obci

Stéchovice tvofici pfedmét najmu dle této smlouvy (dale jen ,.nemovitost”). Sviij

dispozi¢ni pravni titul k uzavieni pfedmétné najemni smlouvy dokladuje pronajimatel

predlozenim vypisu z Katastru nemovitosti (pfiloha ¢.1).

1.
Vymezeni predmétu a icelu najmu

1) Pronajimatel na zakladé pravniho titulu dle ¢l. | touto smlouvou za dale vymezenych
podminek pfenechava najemci do najmu celou nemovitost uvedenou ¢l. I, (tj. budovu €. p.
383), déle &ast pozemku p.&. 726/2 a &ast p.p.¢. 693/1 vie v k.. Stéchovice u Prahy za
sjednané najemné, vcetné zafizeni a vybaveni dle inventarizacniho soupisu, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy (pfiloha €. 2) a vymezeného planku (pfiloha ¢.3).

2) Ugelem najmu je vyuziti pronajaté nemovitosti za uéelem provozovani informaéniho
centra, rychlé obcerstveni a ubytovacich sluzeb (kratkodobé ubytovani), provoz veiejného
socialniho zatizeni (WC, muzi zeny a invalidé), provoz ¢ekarny ptilehlého autobusového
nadrazi a dal$i sluzby primarné slouzici k potiebé obcant v souladu s podnikatelskym
zamérem zpracovanym najemcem, ktery je ptilohou této smlouvy.(ptiloha ¢.4)

3) Najemce prohlasuje, Zze se fadné zevrubné seznamil se stavem nemovitosti, kterd je
predmétem najmu, véetné jejiho vybaveni a shledava je z hlediska sjednaného téelu najmu
do svého uzivani jako zpiisobilé.

M.
Doba trvani smlouvy a reZim skonceni najmu

1) Pronajimatel pronajima najemci nemovitosti uvedené v odst. 1 této smlouvy. Néajemni
smlouva se uzavira na dobu ur¢itou od 1.2.2023 do 31.1.2028.
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2) Nedojde-li v prab¢hu trvani smlouvy k dohod¢ o zkraceni délky najmu nebo k odstoupeni
pronajimatele od smlouvy, kon¢i doba ndjmu uplynutim doby podle ptedchoziho odstavce.

3) Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v piipadé:

a) Ze najemce uziva pies pisemnou vystrahu ptedmét najmu v rozporu se smlouvou,
zejména, Ze najemce uziva nemovitost ¢i jeji ¢ast K jinému tcelu nez uvedenému v ¢l. 11
smlouvy, anebo pokud najemce strpi jeji uzivani takovym zptisobem svym piipadnym
podndjemcem. Za uzivani piredmétu najmu v rozporu se smlouvou dle piedchozi véty se
povazuji poruseni sjednanych pravnich povinnosti na strané najemce uvedenych
V CL.V. této smlouvy.

b) Ze, najemce uziva ptes pisemnou vystrahu nemovitost nebo strpi-li jeji uzivani takovym
zpusobem, Ze pronajimateli vznika Skoda, nebo Ze mu hrozi zna¢na skoda.

C) Ze najemce prenecha bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu nebo jeho ¢ast jiné
osobg.

d) jestlize najemce, ptes pisemnou upominku pronajimatele, nezaplati splatné najemné ani
do splatnosti dalsiho najemného.

e) Ze byl proti najemci podan navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni, nebo byla zahajena
jind fedni opatfeni z diivodu jeho nesolventnosti.

4) Najemce je opravnén odstoupit od smlouvy, pred uplynutim sjednané doby najmu pouze z
diivodli uvedenych v této smlouvé nebo v zdkonu ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, v
platném znéni, ptitom je téz povinnen uvést vypoveédni divod. Vypovéd najmu vyzaduje
pisemnou formu a musi dojit druhé stran€. Vypovédni doba ¢ini dva mésice a zacina bézet
okamzikem doruceni vypovédi druhé smluvni stran¢.

5) Pfedmét najmu bude najemci piedan nejpozdéji do 1.2.2023 na dukaz cehoz bude
smluvnimi stranami vyhotoven pisemny protokol obsahujici idaje 0 stavu pronajaté
nemovitosti a jejiho vybaveni a dale udaje o stavu méfi¢t dodavanych energii a vody.
Shodné probéhne téz predani nemovitosti a vybaveni v pfipadé skonceni najmu. V piipadé
skonéeni najmu najemce predd pronajimateli nemovitost s vybavenim nejpozdéji v den
skonceni ngjmu.

6) Najemce je povinen vratit pii skonceni najmu pronajimateli nemovitost a jeji zafizeni ve
stavu v jakém je prevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni a povolenym stavebnim
upravam, pri¢emz ostatni véci movité, které nenalezi pronajimateli je najemce povinen ke
dni pfedani z nemovitosti vyklidit. Pro pfipad poruseni této pravni povinnosti je najemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,-K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni se splnénim této pravni povinnosti.

IV.

Zakladni prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen umoznit najemci fadny a neruSeny vykon jeho néjemniho
uzivaciho prava, zdrzet se jakychkoli zdsahi do neruseného vykonu uZzivaciho prava
najemce nad miru nezbytné nutnou v souvislosti s odstrafiovanim eventualnich havarijnich
stavil.

2) Pronajimateli pfislusi pravo provadéni kontroly fadného uzivani nemovitosti ze strany
najemce a to po predchozim pisemném upozornéni doruc¢eném najemci alespon jeden den
pted provedenim zahajeni kontroly.

3) Pronajimatel a servisni pracovnik firmy Lam plus s.r.o. maji pravo volného pftistupu do
2.NP uvedené nemovitosti ke kontrole ¢i servisu umisténé kamerové techniky bez
ptedchoziho upozornéni v ptipadé poruchy ¢i havarie zminéného zatizeni.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)

13)

V.
Zakladni prava a povinnosti nijemce

Vedle povinnosti vyplyvajicich z pfedchoziho textu smlouvy je najemce opravnén a
povinen pfedmét najmu uzivat v souladu sucelovym urCenim ndjemni smlouvy a
respektovat ptipadna konkretizujici doporuceni pronajimatele.

V ptipadé, ze nijemce nemda moznost predmét najmu uzivat z divodu vad, spocivajicich
V zavinéni pronajimatele, ma narok na slevu ze sjednaného najmu za dobu, po kterou
nemohl byt pfedmét ndjmu uzivan dle této smlouvy viibec ¢i mohl byt uzivan jen zcasti.
Vyse slevy musi byt stranami pisemn¢ dohodnuta.

Najemce je povinen respektovat pozadavky bezpecnostnich, protipozarnich a dalSich
obecné zavaznych pravnich piedpist, véetné provozniho fadu nemovitosti.

Sjednava se, ze realizovat jakékoliv Upravy predmétu ndjmu charakteru stavebniho je
najemce opravnén provadét pouze po poskytnuti predchazejiciho pisemného souhlasu ze
strany pronajimatele. Uhrada nakladtl takovych povolenych tprav bude feSena v ramci
ud¢leni souhlasu se stavebnimi Gpravami.

Najemce zajistuje udrzbu budovy a jeji fadny technicky stav, zejména tfadny stav
konstrukce zdéné, stiesni krytiny, hromosvodu, kanalizace, rozvodu UT, elektiiny a vody
a odvodu odpadni vody. V pifipadé, Ze ndjemce vCas neodstrani nahlaSenou nebo
zjisténou zavadu na stalém zafizeni domu je pronajimatel opravnén tyto zavady odstranit
sam na své naklady a vynalozené naklady uplatnit na najemci.

Néjemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele o vzniku eventudlnich
havarijnich stavi a potfebé realizace nezbytnych oprav. Pifipadné nesplnéni této
okolnosti je rovnéZ najemce povinen ucinit sim nezbytna opatieni k minimalizaci
hrozicich §kod v souvislosti se vznikem havarijnich situaci (obecna povinnost
k odvraceni hrozici skody).

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do prostor tvoticich pfedmét ndjmu
v ptipad¢ likvidace havarijnich situaci a realizace nezbytnych oprav a strpét v této
souvislosti v mife nezbytné¢ nutné omezeni vykonu svého uzivaciho prava. Tim neni
dotceno pravo pronajimatele na provadéni kontrol ve smyslu ¢lanku 4 odst. 2) této
smlouvy.

Najemce se zavazuje zajistovat v na svij naklad predepsané revize, elektrickych rozvodu
a el. spotfebicll v nemovitosti umisténych.

Najemce je povinen fadné pecovat o majetek predany do najmu, je povinen na vlastni
naklady odstranovat zdvady vzniklé béznym opotfebenim, event. neSetrnym zachazenim
(tj. napt. vyména vodovodniho té€snéni, sifonti, Zarovek, vlozek FAB, kli¢,, malovani
mistnosti, resp. tapetovani, zasklivani oken, vyménu podlahové krytiny v prostorach,
které pouziva, natéry oken a dvefi apod.)

Néjemce je povinen obstarat uklid pronajatych nemovitosti véetné piistupovych cest a
chodniki, seceni a uklid travy, vlastnim nakladem v rozsahu povinnosti vlastnika domu.
Néjemce se vyslovné zavazuje zachovavat v nemovitosti nekufacky rezim pro vSechny
osoby, které jsou piijemci jeho sluzeb poskytovanych v nemovitosti.

Najemce se zavazuje zachovavat neruseny piistup k bankomatu, ktery je v nemovitosti
umistén uzivatelim bankomatu i obsluze a nerusit nijak provoz bankomatu.

Najemce se zavazuje, zajistit provoz vSech sluzeb jim v nemovitosti provozovanym,
zejména informacniho centra, rychlého obcerstveni, vefejného socidlniho zatizeni (WC) a
cekarny autobusového nadrazi minimalné po-pa 7.00, so-ne 9.00-18.00.
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VI.
Najemné a dalsi platby

1) Najemce se zavazuje uhrazovat pronajimateli mési¢ni najemné ve vysi ................... ,-K¢
(Slovy .o korunceskych), osvobozené od DPH. Najemné je splatné dle
faktury vystavené pronajimatelem vzdy do patnact¢tho dne pfislusSného meésice
bezhotovostnim pfevodem na bankovni Gcéet pronajimatele ¢islo 3880034329/0800, pod
variabilnim symbolem uvedenym na faktufe. VySe uvedené najemné zahrnuje najem
objektu v¢etné pozemku na provoz zahradky a détského htisté. (Planek — ptiloha ¢.3).

2) Spotieba elektrické energie, vodné a sto¢né a likvidace domovniho odpadu neni zahrnuta
Vv takto vymezeném najemném, ale stane se pfedmétem samostatného plnéni ze strany
najemce piimo dodavatelim na zaklad¢ vlastnich ptihlasek k odbéru nebo smluv na plnéni
a to dle zaloh stanovenych dodavatelem.

3) Soucasti najemného nejsou poplatky za telefon ani hovorné.

4) Soucasti najemného nejsou téz poplatky za ptipojeni k siti internet, které hradi najemce
samostatné k rukdm poskytovatele pfipojeni, k némuz se ptihlasuje k pfipojeni samostatné.

VII.
Kauce

1) Najemce je povinen uhradit pronajimateli na jeho bankovni ucet kauci ve vysi 30.000,-K¢
(slovy tricettisic korun ¢eskych) do 5 dnii od uzavieni této smlouvy, pficemz najemce tuto
kauci uhradi jako zaruku na ptipadné dluzné platby podle této smlouvy ¢i Skody zplsobené
na predmétu najmu. Neuhradi-li ndjemce kauci ve vySe uvedeném terminu navzdory tomu,
ze byl k tthrad¢ pronajimatelem upomenut, je pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit
na zéklad€ pisemného oznameni doru¢eného najemci.

2) Neuhradi-li ngjemce pronajimateli fadné a v¢as jakoukoli platbu podle této smlouvy nebo
jakoukoli platbu podle obecné zdvaznych pravnich norem a piedpist nebo jakoukoli platbu
v disledku poruSeni jakékoli povinnosti plynouci z této smlouvy nebo z obecné zavaznych
pravnich pfedpisi ndjemcem (obzvlast¢ Skod zpusobenych na predmétu ndjmu), je
pronajimatel opravnén provést podle vlastniho uvéazeni zapocet kauce na thradu jakychkoli
castek dluznych najemcem pronajimateli a na najemci pozadovanych.

3) Na pisemnou vyzvu pronajimatele je najemce povinen doplnit kauci do sjednané vyse do
péti dnt od doruceni vyzvy. Nestane-li se tak, je pronajimatel opravnén od této smlouvy
odstoupit na zaklad¢ pisemného oznameni najemci.

4) V piipadé ukonéeni najmu, zavazuje se pronajimatel vratit najemci na jeho bankovni tcet
castku odpovidajici do té doby nezapoctené kauci.

VIIL.
Pojisténi

1) Najemce se zavazuje na svij naklad pronajatou nemovitost v¢etné jejiho vybaveni pojistit
na Skody zpusobené podnikatelskou ¢innosti na 8.000.000,- KC do 15 dnt od prvého dne
najmu dle této smlouvy S vinkulaci pojistného plnéni ve prospéch pronajimatele.Toto
piedlozi do 15 dnli od zahdjeni provozu pronajimateli.

2) V piipadé poruseni povinnosti dle pfedchoziho odstavce na strané najemce je pronajimatel
opravnén od smlouvy odstoupit, pficemz pronajimatel ma vici najemci narok na nahradu
skody vzniklou porusenim uvedené pravni povinnosti najemce, ktery neni odstoupenim
dotcen.
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IX.
Zavérecna ujednani

1) Pro pripad prodleni ngjemce s fadnym plnénim platebnich povinnosti dle této smlouvy se
k tizi najemce za kazdy den prodleni sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05% denné
z dluzné castky. Zaroven se najemce zavazuje nahradit Skodu zplsobenou pronajimateli
porusenim smluvnich ujednéni neplnénim svych platebnich povinnosti dle této smlouvy.

2) Ucastnici smlouvy se dohodli, e pisemnosti v souvislosti stouto smlouvou vzajemné
zasilané se povazuji za dorucené nejpozdéji patym dnem ode dne podani k doruceni
prostiednictvim Ceské posty na adresy vyse uvedené formou doporuéeného dopisu,
doruCovaci adresy ty adresy, které jsou uvedeny u oznaceni UcCastnikli v zahlavi této
smlouvy a pfipadné zmény téchto adres se zavazuji oznamit druhému ucastniku, stejné
jako zmény bankovniho spojeni. U¢astnici této smlouvy timto davaji vyslovny souhlas
K uziti a zpracovanim osobnich udaji za Géelem v této smlouvé sjednanym.

3) Nedilnou soucasti této smlouvy je :

a) Vypis z katastru nemovitosti k budové ¢. p. 383 — kopie + vymezené cdsti pozemku slouzici jako
zahradka)

b) Zivnostenské opravnéni ndjemce - kopie

c) Pasport objektu v ulici Hlavni ¢. p. 383 véetné planii prizemi a prvniho patra objektu.

d) Inventarizacni soupis movitého a nemovitého majetku objektu obcanské nemovitosti ¢. p.
383

e) Podnikatelsky zamér vyuZiti predmétu najmu zpracovany ndjemcem predloZeny v ramci
vybérového rizeni pronajimateli

f) Kopie zdpisu z jednani rady o schvdleni prondjmu najmu dle této smlouvy

4) Smlouva je vyhotovena ve tiech exemplafich, pficemz pronajimatel obdrzi dva vytisky a
najemce vytisk jeden.

5) Ucastnici této smlouvy prohlauji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem fadné precetli a
seznamili se S jejim obsahem, Ze byla sepsédna podle jejich pravé a svobodné vile, ze
nemaji zadné nejasnosti tykajici se jejiho obsahu a Ze tato nebyla ujedndna v tisni za
napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuje pronajimatel i najemce své
vlastnoru¢ni Gfedn¢ ovérené podpisy.

Ve Stéchovicich, dne .......oovvveeeenn...

Pronajimatel:

Néjemce:
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